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W bogate] historii miasta Elblaga Wyspa Spichrzdw od zawsze zajmowala zaszezyine migjsce. Przez wicki wraz ze starym miastem wspoitworzyla bardzo dobrze
funkcjonujaey organizm, oparty na wspolnych zalednodciach funkejonalno-przestrzennych, swiadezac o bogactwie Elblaga. Niestety poprzez zawirowania historii Wyspa
Spichrzéw utracila swaj status i popadala w zapomnienie.

Glownym celem projekiu jest zaproponowanie nowego rozwiazania zardwno przestrzennego jak i funkcjonalnego, tak by Wyspa Spichrzow znow stala sig symbolem
dobrobytu miasta i przyczyniala sie do jego rozwoju.

Projektowany obszar ma niepowtarzalng lokalizacje — bezpodrednio nad rzeka,w sasiedztwie stardwki z Bulwarem Zygmunta Augusta | Kodciolem Majéwigtszej Maryi
Panny, w samym sercu miasta. Matomiast tuz po drugiej stronie otwiera sie na zielone tereny podmiegjskie. Wielki potencjal tego migjsca musi zostaé wykorzystany.

Najwakniejszymi zadaniami projektowymi bylo - nadanie Wyspie Spichrzdw atrakeyjnej formy poprzez rewitalizacje ukladu przestrzennego oraz jej funkcji moggcej
przyciagnac do tego miejsca mieszkancow, inwestordw jak i turystow przy jednoczesnym poszanowaniu historyeznego ukladu urbanistycenego. Aby calodé funkcjonowata
nalezycie niczbedne bylo polaczenie Wyspy Spichrzow 2 miastem, zaréwno pod katem komunikacyjnym jak 1 funkcjonalnym oraz stworzenie sieci atrakeyjnych preestrzeni

publicznych 1 terendw zielonych. Wyspa jest obszarem nowych mozliwoéel, ktora w sposob szanujgey ducha migjsca, uzupetnia brakujace funkeje miasta.

Rewitalizacia ukladu przestrzennego

Niezbednym krokiem byla wnikliwa analiza historyczna analizowanego obszaru i czgsciowe odtworzenie historyeznego ukladu przestrzennego, dostosowujge go do
istmigjacego ukladu komunikacyjnego 1 do zachowywanych obicktow jak rowniez do wymogdw, ktore stawia nam wspoleczesny Swiat.

Analiza stanu istnigjgcego pozwolita na oceng mozliwodel i prioryletdw inwestyeyjnyeh. Rozrdiniajac obickty zabytkowe, warlodciowe wspolezesne obiekly oraz te o
niskiej wartodei architektoniczne) uznano, iz nalexy zachowal oraz zrewitalizowad wartosciowa tkanke miejska, natomiast pozostale obiekty nalezy wyburzye i oczyécic
teren pod przyszle inwestycje. Szczegolna troska nalezy objac obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — m.in. Kosciol 1 dwa budynki przy ulicy Warszawskiej, oraz
pojedyncze obiekty przy ulicach Tartacenej, Szancowe] i Orlej. Niektore budynki takie jak budynek Urzedu Celnego i Klubu Wioslarskiego . Nautilus” nalezy na podstawie

danych historyeznych odtworzyeé i dostosowad do wspdlezesnych wymogow.

Nowy uklad komunikacviny

Na podstawie dostepnych map, rycin naleky odtwarzajac historyczny uklad komunikacyjny i tam gdzie jest to mozliwe wytyczye ciagi komunikacyjne po starych sladach
oraz polaczyé go ze wspolczesnym ukladem drogowym. Istnigjgey uktad komunikacyjny Wyspy Spichrzow opiera sig na dwoch drogach gtownych - ulicy Warszawskiej, na
osi potnoe - poludnie oraz ulicach Studziennej i1 Orlej na osi wschod-zachdd. Ulice te pozostaja gldwnymi drogami facegeymi Wyspe Spichrzow zardwno ze Starym Miastem
jak 1 terenami podmiejskimi polozonymi po zachodniej czedci rzeki. W projekcie podirzymuje sie rangg tych drog jako gléwnyeh osi natgrenia ruchu kolowego. Pozostale
drogi istniejace — Kupiecka Tartaczna i Szancowa wraz z nowoprojektowang droga na przedluzeniu ulicy Gdanskiej oraz inspirowang historycznym sladem droga rownolegly
do ul. Warszawskiej beda tworzy¢ sie¢ ulic wewnetrznych o uspokojonym ruchu kotowym. Uklad ten dopelnia¢ beda ciagi piesze polaczone z siecig nowych przestrzeni
publicznych, Najbardziej reprezentacyjnym ciggiem pieszym jest promenada spacerowa - wzdiuz brzegdw rzeki Elblag na osi potnoc-potudnie. Promenada polaczona jest #
trasg rekreacying okalajaca opracowywany teren. Promenada jest dostepna dla uivtkownikdw poprzez preywrocenic polacrenia historycznymi ulicekami # ulicag Warszawska
(dawne ul. Sledziowa i ul. Kluczowa) oraz polaczenia siecig placow — przestrzeni publicznyeh. Sladem dawnych muréw warownych zaproponowano trase rekreacyjng
w zieleni tworzaca niepowtarzalng scierkg spacerowa i rowerowsg. Przestrzen rekreacyjna posiadac bedzie dodatkowy program funkcjonalny wzbogacajacy funkcje
podstawowe w postaci m.in. skateparku, plazy miegjskiej, sieci boisk sportowych, urzgdzen rekreacyjnych oraz przestrzeni parkowych z trasami edukacyjnymi

I tematycznymi.
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Nowa forma preestrzenna

Pod uwage wzigto historyeeny uklad budynkdw - w przeszlodel wyspe zajmowaly gldwnie spichlerze — budynki o duzej kubaturze, charakterystyczne) konstrukeji i
formie. Byly one réwniez w bardzo okredlony sposob usyluowane — ghownie kalenicami szezylowo do rzeki. Okazalo sig to inspiracjg aby stworzy¢ wspolezesng architekiurg
bazujaca na tych wytycznych — zachowujgeg charakter zabudowy oparty o zasigg starych linii regulacyjnych, odtwarzajaca parcele pomigdzy mostami oraz nawigzujac formg
architektoniczna do historii w zakresie gabarytow, konstrukeji i kolorystyki obiektow.

Glowng ideq bylo stworzenie — wspolezesnej tkanki miejskiej wpisujacej sig w historyczny uklad Wyspy Spichrzow. Szanujae zasade genius loci — ducha migjsca,

odwolano sig do historyeznego uktadu urbanistyeznegzo oraz form architektonicenyeh, lecz we wspotezesnym wydaniu, nie kopiujacym dawnych rozwigzan technicenych.

Wskainik powierzchni zabudowy i intensywnosei zagospodarowania
Tereny o najwigkszym procentowym udziale powierzchni biologicznie czynne] znajduja si¢ na zachodnich kraficach wyspy 1 stopniowo rozrzedzajg sig w strong terenow

zurbamizowanych — w okolicach promenady na odeinku pomigedzy mostami: MNizinnym, a Wysokim. Tak wige intensywnosc zagospodarowamia wzrasta wprost

proporgjonalnie ze spadkiem procentowego udzialu powierzchni biologicenie czynnej.

MNowy uklad funkcjonalny
Proponowany uklad funkcjonalny strefuje obszar wyspy w sposob umozliwiajgcy samodzielne wydzielenie danych funkcji jednoczesnie zapewniajac maksymalng

dostepnosc dla mieszkancow 1 turystow. Reprezentacyjne przestrzenie publiczne wraz z istniejacym 1 projektowanym systemem komunikach uzupelniajg proponowane

preeznaczenia terendw. W projekeie zaproponowano naslepujgee preeznaczenia lerenow:
U1l - Reprezentacyjna strefa aktywnoscl gospodarcze) - obiekty biznesu, kultury 1 administraciji. ‘_/’::«__'\-.
U2 - Strefa ustug publicznych - obiekty oswiaty i infrastruktury technicznej. o
U3 - Strefa aktywnosci gospodarcze) - park technologiczny.

U4 - Strefa obickiow hotelowych i konferencyjnych.

U3 - Strefa obiektow edukacji i nauki.

U6 - Strefa obiektow kultury 1 edukacji.

M1 - Strefa zabudowy mieszkaniowe] z ustugami.

M2 - Strefa zabudowy mieszkaniowe] dedvkowana parkowi technologicznemu,

Z1 - Strefa obicktow 1 urzadzen sportdow wodnyeh wraz z obiektami ustugowymi.
72 - Strefa zieleni urzgdzone;.

Z3 - Strefa zieleni urzgdzonej z obiektami i urzgdzeniami sportu i rekreacii.

Nowe przestrzenie publiczne

Kolejnym zadaniem projektowym bylo stworzenie rdsnorodne) siatki preestrzeni publicznyeh — w tym reprezentacyingj promenady z riverfrontem, uslugowe] sieci
przestrzeni publicznych zlokalizowanej wzdluz ulicy Warszawskigj, polprywatnych przestrzeni w cze¢dei mieszkaniowej oraz zielonego pasa rekreacji wzdluz parkow prey
zachodniej odnodze rzeki Elblag.

Glowna preestrzenig publiczng na Wyspie Spichrzdw jest promenada, ktéra na odeinku pomigdzy mostami Nizinnym i Wysokim zamienia sig w reprezentacyjny

riverfront o najlepszej ekspozyc)i na Stare Miasto. Budynki tam zlokalizowane muszg spelniac najwyzzsze wymogi pod katem architektonicznym — stang sig nowa wizytowka



Wyspy Spichrzow. Przestrzenig rownie wainag jest sied placow przy promenadzie po poludniowej stronie Wysokiego Mostu, Jest to przestrzen dostepna zardwno od strony
rzeki jak 1 od strony ulicy Warszawskiej. Ten odoimek charakteryzuje sig nieco bardzie) rozluznionym ukladem przestrzennym (réwnie? nawiazujacym do materiatow
historyeznych) wypelnionym obicktami zaprojektowanymi jako wspdlezesna interpretacia formy 1 ukladu historyeznyeh spichlerzy. Natomiast w okolicy budynkow
mieszkaniowyeh utworzone sg polprywatne sieci przesirzeni zielonych polaczonych ciggami pieszymi o spacerowym charaklerze. Bardzo wainym elementem jest trasa
rekreacyjna powstala na sladach starych muréw warownych, Jest to cigg zardwno spacerowy jak i rowerowy — ta drogq mozna sig tatwo dostaé poprzez dwie kladki pieszo
rowerowe do atrakeyjnych terendw podmiejskich usytuowanych za zachodnim brzegu rzeki. Trase wzbogacaja dodatkowe funkcje rekreacyjne oraz edukacyjne, jak np.

sciezki preyrodnicze | edukacyjne.

Zieler

Bardzo wainym elementem nowego ukladu przestrzennego Wyspy Spichrzow jest sie¢ zrdznicowanych przestrzeni zielonych. ZaloZeniem bylo stworzenie jak
najwigkszej ilodci terenow zielonyeh 1 udostgpnienie ich mieszkancom oraz turystom, Pedzielono opracowywany obszar na strefy w ktorych znajduja sig poszezegdlne formy
zieleni — tak aby jak najlepiej wpisywaly sig zardwno w nowy uklad prezestrzenno-funkcjonalny oraz oczekiwania mieszkancow. Tereny o najwigkszym procentowym udziale
powierzchni biologicenie czynne #najduja si¢ na zachodnich krancach wyspy 1 stopniowo rozrzedzaja sig w strong terenow najbardzic) zurbanizowanych. W zachodnigg
czesel projektowana jest wysoka zielen parkowa. Po tym terenie prowadzi opisana trasa rekreacyjno spacerowa, kidre) przebieg oparty jest o historyezny uklad murdw
obronnych,

Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy zielen z parkowej zmienia sig¢ na szpalery zieleni wysokiej oraz pojedyncze drzewa usytuowane przy promenadzie.
W najbardzie] wysuniglym na pdlnoc zakatku wyspy znajduje sig zielona preestrzen obstugujaca roznego rodzaju sporty wodne — tam te? planowana jest odbudowa

historveznego osrodka sportdw wodnych Nautilus,

Podsumowanie

Idea preyswiccajaca powstawaniu koncepeji opierata sie na analizie zastanych warunkdw oraz poszanowaniu historii i ducha miejsca. Rewitalizacja istnigjacego ukladu
preestirzennego nalezala do pierwszyeh wytvernyeh projektowveh. Polegala na oczyszezeniu obszaru 2 negatywnych preyvkladow zabudowy architektonicenej oraz ukladow
urbanistycznych. Nalezalo do niej rowniez zrewitalizowanie istniejacyeh 1 preywrocenie szczegdlnie waznych obiektdw. Specyficany charakter i funkcja zwigzany z Wyspa
Spichrzow staly sig nie lada wyzwaniem dla wspdlezesnych wymogow i zasad projektowania, Swiadomie nie podjeto rekonstrukeji i doslownego odtworzenia zabudowy
historycznej, lecz wzorujac sig na ich przykladzie, zredefiniowano poszezegdlne obszary i obickty. Tworzac tym samym architekture wspolezesna odpowiadajaca
wspolczesnym czasom, prey jednoczesnym poszanowaniu dziedzictwa. Wprowadzenie nowej tkanki migjskie], ktora uzupelnia zapotrzebowanie na konkretne funkcje w
mieseie prey jednoczesnym wykorzystaniu walordw kulturowyeh i przyrodniczych stato sie przyezynkiem do powstania nowej jakosel zabudowy oraz funkeji w Elblagu.
Proponowane rozwigzania, zardwno formalne jak i funkcjonalne, wykorzystujge wspdlezednie stosowane zasady zrownowazonego rozwoju w sposdb harmonijny wpasowujg
sig w aktualne potrzeby miasta i jego mieszkancow. Wyspa nowych mozliwosci daje przestrzen do lokalizacji na tyle ciekawych funkeji, by sta¢ sig nowym punktem na
mapie atrakeji 1 symboli miasta, Glownym atutem proponowanych rozwiazan jest mozliwosé adaptacn wielu funkeji, strefowania ich oraz zapewnienie nigjako

samowystarczalnosci obszar jako
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Analiza stanu istniejgcego
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B budynki istnicjace wpisane do rejestru zabytkow
budynki istniejace o niskiej wartosci - do wyburzenia

Cldwamym celemn projeliu jest zuprop egzamin Zardwnio presstrzennego jak i fimkconalnego, aby Wyspa
Spichiabn niw stala sic symbolen dobrobytu miasts | perycryniala sic do jemo roewoiu, PnJJl:kllvwzmv ol ma

- io nad rrekaw ssiederwic stardwki 2 Bulwarem Zygmunia Augusta | Kodciolem
NﬂJ\\luIl}tW!.‘j Mar_w Panny, w canM’n SEICll miaste Natomisst 0@ p(: dru‘s,iq wmln m\m <.|¢_ na zickone tereny
podmiejskie. Wielki potenciz {mnmjlm s 20siac wyk{m&mw F i byl -
nadanie Wyspe bptd'mu mkcg,|ne_| formy popezez rewitalizacie ukiady przesrzennepn mz_ﬁ mkcyjner f\mkcj\
mogace) przyeigonad do tego migjsca mieszkancow, inwestorow fak 1 Drystow pezy mmn}m poszancwaniu
historyeznego ukladu i Aby Caloit i nalezycie niezbgdne bylo polaczenie Wiyspy
Spichrzow z miastern, zaniwno pod katem kemunikacyjnym jak i finkcjonalmym omz stworzenie siech arakeyjnych
przestrzeni publicanych i terendw zielomych.

Schemat projektowanej zieleni
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Wytyczne projektowe
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— g-‘owm. potaczenia komunikacyjne

s glowne polgezenia 2 miastem

— drogi wewngtrzne koncentracja przestrzeni publicznych

sssses Ciggi piesze koncentracja zieleni
Niezbeadnym krokiem byla wnikliwa analiza historyeama obszar i
preestrzenneg, dostosowujge g0 do istnicigcego ukladu |} i
rowniez do wymogow, ktire stawia nam wspolresmy Swi
tm\dlmm i prioryietdw inwestycyjnych. Rozrdinigjac obi kowe, wartofciowe wspilczesne

iskiej wartodei architektoniczne) i preestrzenme) kierowano sie zaseda, iz naley ;
wartadciowsy thanke miejska, natomiast porostate obiekty nalesdy wybureyd i oczydeid teren pod przysale inwestycje.
Szczegding trosky naledy objaé obiekty wpisane do rejestru zabytkiw - min. Kodeioh i dwa budynki przy ulicy
Warszawskiej, oraz pojedynczs obiekty prey ulicach Tantacenej, Seatcowsj i Orlej. Niekiore budynki takie jak
budynek Utzedu Celnego i Klubu Wm-.l'mklew "Nautilus” nalezy na podstawie danyeh historyeznyeh odiworzyc
i dostosowat do wspdlezesnyc

odtworzenie historyeznego ukkidu
h obicktow jak
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Schemat mtensywnosm i wysokosci zabudowy
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Schemat projektowanego ukladu komunikacyjnego
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Nas podstawie meg i ryein nadegy odtwarzjse historyeany uklud komunikacyjny i tam gdze jest 1o moddive wytyeay ciggi
komumnikacyjne po starych Sadach orz pobiceyé go se wapdlcasmym ukladem drogowym, Ulica Warsmwska, na osi poinoe
- poudnic oz ulice ienna § Orla na osl wschid-zachad posostajy ymi drogami Bezeymi Wyspe Spichraiw 7
Starym Mirstem oree terenami podmiejskimi pologonymi na zachodzie, Pozostale drogi isinigjace wraz 2 nowoprojekiowans
droga na praedhukeniu ulicy Gdanskiel oraz inspirowana historyeerym Sladem droga riwnolegla do ul Warszawskiel bedy
Itz sied ulic wewnetrmyeh o uspokojonym ruchu kolowym. Uklad ten dopebiad: beds, ciag piesze polaezone 2 siecia
nowyeh precstreni publicanych, Majbardsie] representacyinym ciagiom piessym bedie promenad spacerowa - wadhes
brzegiw reeki Elblag, Ma ona by¢ jak najbardziej dostepoa dia whythownikow - stad polacrenia historycanymi ulicekami «
wlicg Warszawsks omz poljczenie sieck placow - preesozeni publicenych, Natomiast po Sladeie dawnych musiw
warownych zaproponcwano ciag rekreacyiny w zeleni tworzacy nieg g trasg Spacerows i A

Projektowany uktad przestrzenny
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Projekt zagospodarowania terenu - skala 1:1000

.‘/r_?;l[—utégl Qg Dj] al .
Y iEhemce WS
L mmme mal il g D‘s-- _ 't -
50 om Qm D " D DC3 OO

S,
i gye'’;

.

lll “ IIICIEID
r.::s




"™ ELBLAG - WYSPA SPICHRZOW - WYSPA NOWYCH MOZLIWOSCI

PRZESTREZNIE PUBLICZNE:
' Reprezentacyjna promenada wezdlui nabrzeia

[7771 Sieé ulic i placow o charakterze uslugowym
Sieé ciggdw pieszych i placéw wewngtrznych w zicleni

[« .+ Trasa rekreacyjna wytyczona na sladzie historycznych
obwarowai

PRZEZNACZENIE TERENOW:

U1 - Reprezentacyjna strefa aktywnosei gospodarezej - obiekty
biznesu, kultury i administracji.

U2 - Strefa ushug publicznych - obickty oswiaty i infrastruktury
technicznej.

U3 - Strefa aktywnosci gospodarczej - park technologiczny.

U4 - Strefa obickéw hotelowych i konferencyjnych.

Us - Strefa obiektéw edukacji i nauki.

Ut - Strefa obicktow kultury i edukacji.

M1 - Strefa zabudowy mi iowej # ustug;
M2 - Strefa zabudowy mieszkaniowej dedykowana parkowi
technologicznemu.

Plan regulacyjny - skala 1:2000

historyczna mapa Wyspy Spichrzow z XVIIw.

Plunt s e Speielhor Tnsol wnd v Theil dee Alestacli i Elbing

Z1 - Strefa obiektow i urzadzen sportdw wodnych wraz z
uslugowymi.
Z2 - Strefa zieleni urzadzonej.

Z3 = Strefa zieleni urzadzonej z obiektami i urzadzeniami sportu
i rekreacji.
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Z1 - Strefa obicktdw

............................................................................

’ S T Glawne polagzenie, komunikacyjng |
y 1 y i ze Starym Miastem

] Zespol projektowanych ohiektéw o wspdltezesne] formie,

) o f. o PR usywowanyeh 0a adach davenyeh bpdynkow 2 slementami
C_w._. : _ﬂwuaﬂumﬂ__.nw—w:n strefa, L. G . i nawiazujgeymi do ich historycznej formy
aktywnosei gospodarczej

B ... Reprezentacyjna promenada wzdhuz nabrzeza

urzgdzonej

Z2 - Strefazieleni fis &o
J o

U4 - Strefa obiekow hotelowyeh ~ o . 0

i konferencyjnych g -

Z3; Strefazieleni | uﬁ_ °'

urzgdzonej z obiektami ] ;

i urzgdzeniami sportu i nn_m_.uwﬂ Ps ‘.P ey i B . e, . ... .... ... e Buiska sportowe,
M2 - Strefa zabudowy mieszkanio g :
......................... He kt

dedykowana parkowi technologiemimugiiie " W © WAC - 4 o . SR VSUTSEEER. . . . Quiclt proponowany,do edtworzenia

U3 - Strefa aktywnosci gospodarczei=_ . e . .. P 9. . . ’
park technologiczny . B LT & W WA B - Frojektowany zespo! budynkow
h % hotelowych i mieszkalnych

dla pracownikéw strefy
aktywnodei gospodarczej

N L Qbickty,do zachowania,

..................... Fark miciski,

..... e e e o Shotepark,

Za:suelalenl o) LR TR

urzadzonej z obiektami

i urzgdzeniami sportu i rekreacji d Projektowane
B T by g i)

1rekreacyt

\ sladzie
.......................................................................... | historycznych

obwarowan
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