KONCEPCJA URBANISTYCZNA
ZAGOSPODAROWANIA WYSPY SPICHRZOW W ELBLAGU



Historia Miejsca

Wyspa spichrzéw od poczatku swojego istnienia stanowita dla Elblagga zaplecze gospodarcze. Byia
nierozerwalnie zwigzana z miastem zaréwno przestrzennie jak i architektonicznie.

Charakter zatozer urbanistycznych na tym terenie wynikat z funkcji jakie petnity poszczegdlne budynki.
Architektura wiekszosci obiektéw byta typowa dla zabudowy portowej.

Pod koniec Il wojny swiatowej zniszczeniu ulegta cata zabudowa nadajgca charakter wyspie.

Teren przez lata zaniedbany zabudowano chaotycznie obiektami o niewielkiej wartosci architektonicznej. Ich
obecny uktad nie nawigzuje do historycznej zabudowy, zatraceniu ulegta tozsamos¢ miejsca. Dla osoby spoza
Elblaga niemozliwe jest nawet odczytanie, ze przebywa na wyspie. Wiele oséb dziwi sie, ze Elblagg ma wyspe
spichrzéw, sadzac ze takie zatozenie jest charakterystyczne dla Gdanska.

Identyfikacja Probleméw

Gtéwnym problemem wyspy spichrzéw jest brak spéjnego charakteru i idei miejsca. Teren jest zabudowany w
sposob przypadkowy. Utrzymano historyczny uktad ulic, jednak zadna z pierzei nie przetrwata.

Elblgskie stare miasto jest na etapie odbudowy przy zachowaniu historycznego usytuowania budynkdw.
Jakos¢ architektury nowych kamienic jest dyskusyjna, jednak uznaliSmy za stuszne przywrdcenie podziatéw
parceli oraz dawnego uktadu komunikacyjnego.

Na wyspie spichrzow brak jest obiektdw definiujgcych charakter miejsca, petnigcych funkcje reprezentacyjne,
podkreslajgcych niezwyktos¢ zatozenia.

Przestrzen urbanistyczna jest zdegradowana, wnetrza urbanistyczne sg nieczytelne. Brakuje tez przestrzeni
publicznych i miejsc atrakcyjnych zaréwno dla mieszkancow jak i turystow.

Wyspa jest bardzo ciekawym terenem inwestycyjnym o nieodkrytym jeszcze potencjale.

Obecnie na wyspie znajduje sie szereg budynkéw wartych zachowania, wymagajacych jedynie poprawy
przestrzeni wokét nich.

Kompozycja i Idea

Podstawowym zabiegiem projektowym jest stworzenie uktaddédw wnetrz urbanistycznych nadajacych unikalny
charakter poszczegdlnym czesciom wyspy, a jednoczesnie tworzacych zorganizowang i czytelng catosé.

Ze wzgledu na doskonatg ekspozycje ze wszystkich stron (zaréwno z wody, od strony rzeki jak i z
przeciwlegtego brzegu kanatu) teren wymaga obiektéw o wysokich walorach architektonicznych.

Za najwazniejszg idee projektu uznaliSmy przywrdcenie wyspy do zycia. Zdecydowalismy sie zaprojektowac
budynek, ktéory swojg formg i funkcjg przyciggat bedzie zaréwno mieszkancéw Elblaga jak i turystow
odwiedzajacych miasto.

Gtéwny projektowany obiekt znajdowat sie bedzie na osi z Katedrg $w. Mikotfaja oraz mostem wysokim.
Bedzie to budynek o réznych funkcjach, znajda sie w nim sale wystawowe, przestrzern do organizacji targéw,
sala koncertowa, teatralna i kinowa. Jednoczes$nie bedzie mogto sie w nim odbywaé wiele wydarzen z
dziedziny kultury i sztuki. Teren wokdét budynku, porosniety trawg petnit bedzie funkcje gtéwnego placu
wyspy- miejsca spotkan, zgromadzen i wypoczynku. Przez budynek przebiegat bedzie trakt pieszy osiowo
prowadzacy do najwiekszego na wyspie terenu rekreacyjnego.

Kamienica przy ulicy Tartacznej wpisana do rejestru zabytkow, znajdujgca sie na osi budynku przeksztatcona
zostanie w punkt informacji turystyczne;.

Kolejnym waznym zatozeniem byto przypomnienie o nierozerwalnym zwigzku wyspy z woda- odwrdécenie
zabudowy ku rzece Elblag.

Wzdtuz brzegu rzeki, na pétnoc od mostu niskiego odtworzony zostanie historyczny uktad spichlerzy oraz
nawierzchni traktéw pieszych z czerwonego granitu. Na potnocnym krancu wyspy przywrdcona zostanie
forma klubu Nautilus- obiekt przeznaczony zostanie na siedzibe klubu wioslarskiego i zeglarskiego, w
nawigzaniu do historycznych tradycji miejsca. Teren sgsiadujgcy z klubem zaprojektowalismy jako przestrzen
zielong, otwartg do dowolnej aranzacji. Najlepsza do tego bedzie zabudowa z konteneréw dajgca swobode w
ksztattowaniu oraz umozliwiajgca maksymalne wykorzystanie potencjatu miejsca. Na terenie tym, dzieki
sgsiedztwu galerii EI, mozna bedzie realizowac¢ wszelkie dziatania zwigzane ze sztukg, zaréwno plenery
malarskie jak i warsztaty i wystawy rzezby oraz form przestrzennych.



Tutaj tez mogtyby sie odbywac réznego rodzaju happeningi, eventy oraz wydarzenia kulturalne, takie jak kino
letnie, czy tymczasowe wystawy pod gotym niebem.

Zgodnie z zatozeniami konserwatorskimi zaprojektowali$my tez odtworzenie budynku urzedu celnego jednak
proponowang funkcja jest hostel.

Pomiedzy mostem niskim, a hostelem ponownie odtworzyliSmy historyczny uktad budynkéw nawigzujgcy do
elblaskich spichlerzy z przeznaczeniem na biblioteke multimedialng, gdzie bedzie mozna zapoznac sie miedzy
innymi z historig Elblaga oraz wyspy.

Pomiedzy mostem wysokim i niskim kontynuujemy przywracanie historycznego uktadu zabudowy. W
budynkach, ktére planem oraz formg architektoniczng odtwarzaty beda dawne spichlerze, przewidujemy
lokalizacje powierzchni biurowych, ustugowych oraz kawiarn i restauracji. Gastronomia i ustugi na
kondygnacjach parteru dostepne bedg zaréwno od strony ulicy Warszawskiej jak i z promenady wzdtuz brzegu
rzeki Elblgg. Wyzsze pietra przeznaczone bedg na biura lub na wynajem dla turystéow. Kazdy z budynkdéw
bedzie posiadat dostep do wspdlnej przestrzeni zielonej oraz miejsc parkingowych.

Na potudnie od mostu wysokiego zabudowa ulegnie rozrzedzeniu. Pierwszy z budynkéw, przy wejsciu na
wyspe z mostu wysokiego, odtwarzat bedzie formg dwa dawne spichlerze. Miescit sie w nim bedzie hotel.
Dalej na potudnie zaprojektowalismy budynki o prostych formach, nawigzujgcych do form historycznych.
Obiekty stanowity bedg uzupetnienie sylwety wyspy. Zlokalizowane w nich bedg gtéwnie apartamenty
mieszkalne, a kondygnacje parteru oraz pierwsze pietra przeznaczone bedg na lokale ustugowe i
gastronomiczne. Naszym zatozeniem przy ksztattowaniu tej zabudowy byto umozliwienie podziwiania
panoramy Starego Miasta z tarasdw na pierwszym pietrze kazdego budynku.

Dzieki pustym przestrzeniom miedzy budynkami zapewniliSmy bezposredni dostep do rzeki oraz jej wieksza
widocznosc¢ z terenu zabudowy mieszkaniowe;.

Potudniowa czesé¢ wyspy zgodnie z wytycznymi do konkursu zarezerwowana zostata dla klubu sportéow
wodnych.

Teren, ktory obecnie jest niezabudowany, przeznaczylismy w projekcie pod zabudowe wielorodzinng.
WyznaczyliSmy siatke ulic oraz ciggdw pieszo- rowerowych, w ktérg wpisaliSmy niewielkie budynki
mieszkalne. Kazdy kwartat zabudowany bedzie sgsiadowat z przestrzenig przeznaczong na parking oraz
terenem zielonym.

Wyznaczenie geometrycznego uktadu budynkéw jest zabiegiem celowym i nawigzuje do prostych podziatéw
historycznej zabudowy Starego Miasta. Budynki ustawione prostopadle do kierunku pdtnoc- potudnie, z
tarasami na dachach, zapewnig odpowiednie doswietlenie mieszkan oraz widok na rzeke Elblag i kanat.

Zabudowa w pdtnocno- zachodniej czesci wyspy wymaga przywrdécenia miejskiego charakteru.
Zaprojektowalismy uzupetnienie pierzei ulic Orlej i Warszawskiej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w
proporcjach nawigzujacych do istniejgcych kamienic. W sgsiedztwie uporzadkowanej zabudowy terenu MPO
przewidzieliémy lokalizacje parkingu wielopoziomowego zapewniajgcego miejsca postojowe dla
uzytkownikéw przestrzeni ustugowych i rekreacyjnych wyspy.

Tereny rekreacyjne

Duzy nacisk potozyliSmy na zaprojektowanie szerokiej gamy przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkarncow oraz
odwiedzajacych wyspe. Mnogos$¢ dostepnych wariantdw spedzania wolnego czasu i mozliwos¢ integracji w
przestrzeni otwartej podniosg atrakcyjno$¢ zatozenia. Miejsce o najwiekszym potencjale to teren zamykajgcy
gtéwna o$ kompozycyjng na zachodnim krancu wyspy. Zostat on podzielony na strefy dzieki zastosowaniu
réznych nasadzen i gatunkow traw. Wyrdznia sie plac zabaw dla dzieci, pagdérkowaty teren do uprawiania
jazdy na rowerze oraz miejsce do wypoczynku wsrdd zieleni. Zwrdcilismy uwage na maksymalne zachowanie
istniejgcego zadrzewienia wyspy.

Wzdtuz brzegu kanatu proponujemy promenade z traktem pieszo- rowerowym. Jej poczatek i koniec



wyznaczajg dwa place, za$ poszczegdlne czesci réznig sie od siebie nawierzchnig oraz zagospodarowaniem
zieleni.

W sasiedztwie budynkéw wielorodzinnych znajdujg sie rozlegte tereny rekreacyjne w postaci zielonych
kwartatéw oraz place zabaw dla dzieci zapewniajgce mieszkaricom przestrzert do wypoczynku i rekreacji.
Wzdtuz ulicy Warszawskiej budynki zwrdcone sg w strone rzeki, ich rytm od strony ulicy powielajg tereny
zielone. Zielen z budynkami w tle tworzy gtéwna pierzeje ulicy.

Woda

Zeby podkredli¢ fakt ze cate zatozenie urbanistyczne znajduje sie na wyspie, postanowili$my wprowadzi¢ wode
w gtab terenu. Zaprojektowalismy ptytkie zbiorniki zasilane wodg z rzeki, podkreslajgce gtdéwne osie oraz
punkty kompozycyjne zatozen urbanistycznych. Pojawity sie tez fontanny w miejscach gdzie gromadzili sie
beda uzytkownicy przestrzeni publicznych.

Woda, ktéra od zawsze otaczata wyspe spichrzéw, obecna w sgsiedztwie wiekszosci budynkéw i podkresla
niepowtarzalny charakter miejsca.

Komunikacja

W projekcie zachowalismy i odtworzyliémy historyczny uktad komunikacyjny wyspy. Gtéwng o$ komunikacji
samochodowej stanowi ulica Warszawska.

Wejscie na wyspe mozliwe jest od strony Starego Miasta przez dwa mosty — Wysoki i Niski, od strony ulicy
Grochowskiej przez ktadki nad kanatem. Wjazdy pozostajg bez zmian.

Ulice Kupieckg przeksztatcilismy w trakt pieszy prowadzacy ze Starego Miasta przez ulice Gietdowg oraz
budynek wielofunkcyjny do terenu zielonego nad brzegiem kanatu.

StworzyliSmy dogodny rozdziat komunikacji kotowej do jednego z dwdch parkingdw nadziemnych
wielopoziomowych oraz zapewnilismy miejsca parkingowe w bezposrednim sgsiedztwie wszystkich
wazniejszych budynkow.

Ruch pieszy odbywat sie bedzie gtéwnie wzdtuz brzegu rzeki- w kierunku pétnoc- potudnie oraz w osi
kompozycyjnej i wzdtuz kanatu. Wszystkie gtéwne ciagi komunikacji pieszej pofaczone sg ze soba placami.
Kazdy z placdw posiada unikalny charakter zdefiniowany przez nawierzchnie oraz elementy matej
architektury, zielen urzadzong i wode.

Wzdtuz brzegu rzeki Elblgg zaprojektowaliSmy promenady pieszo- rowerowe z tarasami, schodami
terenowymi oraz mafg architekturg i zielenig. Dziatanie to ma uczytelni¢ walory przestrzenne i krajobrazowe
miejsca oraz wyznaczy¢ gtdéwny cigg spacerowy na wyspie.

Wiekszosc¢ traktéw zaprojektowalismy jako pieszo- rowerowe.

Inwestycje

Caty teren objety dziataniami projektowymi wymaga przeksztatcenia. W projekcie zatozyliSmy wprowadzenie
réznych funkcji i form zabudowy, dzieki czemu wielu inwestoréw mogtoby niezaleznie od siebie przystgpi¢ do
przebudowy poszczegdlnych fragmentow terenu wyspy.
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