GLOWNE ZALOZENIA KONCEPCYJNE
potgczenie obszaru Wyspy z rzekg gtéwng przestrzenig publiczna,

wytworzenie przestrzeni publicznych w oparciu o historyczne siatki
urbanistyczne,

aktywizacja obszaru przez wprowadzenie funkcji handlowo-
ustugowych,

odtworzenie dawnego charakteru miejsca przez zastosowanie
tradycyjnych form zabudowy,

przyjecie zasady bezkolizyjnosci ruchu pieszego na obszarze
gtébwnych przestrzeni publicznych.



OPIS KONCEPCJI

Struktura przestrzenna

Na obszarze Wyspy Spichrzow mozna wyodrebnié¢ kilka obszaréw o réznych siatkach
urbanistycznych. Pierwszym jest pas nabrzeza pomiedzy Wybrzezem Gdanskim i
ulicg Warszawskg z prostopadtym do niego podziatem parcelacyjnym, stanowigcym
kontynuacje uktadu urbanistycznego Starego Miasta. Drugim jest obszar srodkowy
pomiedzy ulicg Tartaczng, Orlg, Szancowg i Warszawskg o uktadzie ulic
prostopadtych i réwnolegtych do przebiegu dawnego Traktu Gdanskiego. Trzecim
obszarem jest pas fortyfikacji bastionowych pomiedzy drogg forteczng — ulicg
Szancowg i fosg miejskg. Na czwartym obszarze - dajgcym sie wyodrebnic
strukturalnie rejonie bastionu potudniowego, potozonym miedzy ulicami Warszawskag
i Tartaczng oraz Kanatem Miejskim nastepuje natozenie sie trzech wczesniej
wymienionych siatek urbanistycznych. W projekcie zatozono, ze kazdy z obszaréw
powinien posiadaé wlasny ,kregostup” — gtdwng przestrzen publiczng sktadajgca sie
z sekwencji réznych wnetrz urbanistycznych: placow i ulic. Dla pasa nabrzeza rzeki
Elblag tym ,kregostupem” jest bulwar nad wodg. Na pozostatych obszarach gtéwnymi
przestrzeniami publicznymi sg prostopadte do nabrzeza ulice zakonczone mostami
tagczgcymi Wyspe ze Starym Miastem. Dla obszaru zakoriczonego bastionem
potnocno-zachodnim jest to ulica Orla, a dla pasa bastionu $rodkowego — ulica
Kupiecka. Dla niezabudowanego obszaru bastionu potudniowo-zachodniego
zaproponowano sekwencje placow tgczacych srodek obszaru z rzekg. Dodatkowo na
kierunku pétnoc-potudnie zaprojektowano nowg przestrzen publiczng wigzgca trzy
prostopadte i prowadzgce do rzeki ,kregostupy” urbanistyczne. W miejscach
przeciecia sie osi potnoc-potudnie z gtdwnymi przestrzeniami publicznymi: ul. Orla,
ul. Kupieckg oraz proponowanym potgczeniem bastionu potudniowo-zachodniego z
nabrzezem wprowadzono sekwencje trzech placéw miejskich.



Struktura funkcjonalna

Rewitalizacja i aktywizacja obszaru Wyspy Spichrzow moze nastgpi¢ dzieki
wprowadzeniu réznych i wzajemnie komplementarnych funkcji. Zaproponowano
lokalizacje: wzdtuz nabrzeza — ustug zwigzanych z handlem, gastronomia, turystyka,
hotelarstwem, biurami i administracjg publiczng; na obszarze pasa srodkowego i
potnocno-zachodniego — funkcji mieszkaniowych z utrzymaniem i rozbudowg
pomiedzy tymi pasami funkcji oswiatowych; na obszarze pasa potudniowo—
zachodniego — ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz obstuge parkingowg

Wyspy.

Forma nowej zabudowy

Budynki na obszarze nabrzeza miedzy ul. Warszawska i rzekg oraz w pasie
srodkowym wzdtuz ul. Kupieckiej powinny nawigzywa¢ swojg formg: wysokoscia,
katem nachylenia dachu, szerokoscig fasad, ukiadem szczytowym do starej
zabudowy miasta. Na podstawie sztychu Amelunga okreslono wysoko$¢ zabudowy
dla nabrzeza na 15 m (3,5 preta cheiminskiego), a dla ul. Kupieckiej 17,25 m (4
prety). Zatozono adaptacje istniejgcych zabytkowych budynkéw mieszkalnych,
odtworzenie 6  zburzonych spichrz6w o widocznym na elewacjach
charakterystycznym rysunkiem konstrukcji szachulcowej z przeznaczeniem ich na
funkcje turystyczne, a takze odbudowe obiektéw klubu Nautilus i Urzedu Celnego.

Uktad komunikacyjny

Gtowne przestrzenie publiczne Wyspy: projektowane powigzanie centrum bastionu
potudniowo-zachodniego — nabrzeze, ul. Wybrzeze Gdanskie, ul. Kupiecka, ul. Orla
oraz ul. Warszawska na potudnie od nowoprojektowanej ul. Gdanskiej zostaty
przeznaczone przede wszystkim dla ruchu pieszego. W celu uspokojenia ruchu na
tym obszarze zaproponowano zmiane przebiegu ulicy obstugujgcej ukilad i
poprowadzenie jej wzdtuz fosy od mostu potudniowego ul. Warszawskiej, po sladzie
dawnej ulicy fortecznej, a nastepnie powroét ulicg Gdanskg do ul. Warszawskiej.

Obstuga parkingowa

Zaproponowano zaspokojenie potrzeb parkingowych dla poszczegodlnych funkcji w
nastepujgcy sposob: dla funkcji handlu wielkopowierzchniowego poprzez lokalizacje
dwéch parkingéw wielopoziomowych na obszarze bastionu potudniowo-zachodniego;
dla funkcji mieszkaniowych poprzez budowe garazy w 2 kondygnacji pod
podwodrkami zespotow. Praktycznie nie ma mozliwosci realizacji garazy podziemnych
w pasie nabrzeza ze wzgledu na istniejgce zabytkowe fundamenty oraz wysoki
poziom wod gruntowych. Natomiast partery budynkédw w tym rejonie powinny by¢
przeznaczone pod ogdlnodostepne funkcje ustugowe. Potrzeby parkingowe dla ustug
potozonych na obszarze nabrzeza mogg by¢ zapewnione przez rotacyjne w ciggu
doby uzytkowanie miejsc na parkingach wielopoziomowych lub przez umieszczenie
kondygnacji parkingowych na wyzszych pietrach doméw handlowych.



DANE LICZBOWE

Obszar opracowania
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Schemat kompozycji przestrzennej 1: 2000
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Projekt zagospodarowania 1:500

Schemat rozmieszczenia funkcji 1: 2000
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Schemat uktadu komunikacyjnego 1: 2000
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Giowne zatozenia projektowe

- polaczenie obszaru Wyspy z rzeka
gtéwnymi przestrzeniami publicznymi,

- wytworzenie przestrzeni publicznych w oparciu
o historyczne siatki urbanistyczne, = 1
- aktywizacja obszaru przez wprowadzenie funkcji 1
handlowo-ustugowych,

- odtworzenie dawnego charakteru miejsca
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przez zastosowanie tradycyjnych form zabudowy, - Eﬁ—w—jl

- przyjecie zasady bezkolizyjnosci ruchu pieszego
na obszarze gtéwnych przestrzeni publicznych.




