Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania Wyspy Spichrzéw w Elblagu — cze$¢ opisowa.

I. Idea

Glowng idea projektu jest stworzenie na Wyspie Spichrzow miejsca identyfikacji mieszkancow
ze swoim miastem. Zaprojektowana przestrzen ma zblizy¢ ich ku rzece Elblag — wyznaczniku lokalnej
tozsamosci oraz naktoni¢ do wykorzystywania jej walorow w zrdéznicowanych formach rekreacji,
a schemat funkcjonalno — kompozycyjny podkresla¢ ma najbardziej wartoSciowe elementy obszaru.

Teren projektowy znajduje si¢ na styku zrdznicowanych jednostek urbanistycznych: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (pdinocna czgs¢ ulicy Grochowskiej), zabudowy kwartatowe;,
zabudowy magazynowo-produkcyjnej, obszaru z dominujaca funkcja ustugowa oraz z funkcja
rekreacyjng. Obszar znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu Starego Miasta z cennymi
zabytkami architektury.

Whnioski z przeprowadzonych analiz pozwolity na sformutowanie podstawowych wytycznych
do projektowania:

- podkreslenie historycznego genius loci, determinujacego forme proponowanej zabudowy
oraz szereg funkcji jak i podstawowe elementy kompozycji urabanistycznej;

- powigzanie nowo zaprojektowanych struktur z miastem, a przede wszystkim z istniejacym
zespotami zabudowy, waznymi obiektami publicznymi i charakterystycznym nizinnym krajobrazem
Zutaw Elblaskich;

- uwydatnienie oraz wspOlczesna interpretacja  architektonicznych, urbanistycznych

oraz mentalnych struktur, charakterystycznych dla historii obszaru.

Kierujac sie powyzszymi zatozeniami wyodrgbniono nastepujace elementy koncepcji.

II. Zabudowa
Najwazniejszym elementem kompozycji sylwety Wyspy Spichrzow jest uktad czterech obiektow,

ktére swoim charakterem nawigzywaé¢ maja do niegdy$ obecnych na wyspie spichlerzy. Zabudowa

ta ma stanowi¢ wspolczesng interpretacj¢ dawnych rozwigzan zaréwno pod wzgledem estetycznym,
jak 1 funkcjonalnym. Obiekt znajdujacy si¢ w potudniowej czesci Wyspy, w sasiedztwie mostu przy
ulicy Grochowskiej oraz dwa centralne maja laczy¢ w sobie funkcje mieszkalng oraz biurowo-
ustugowa. Dodatkowo potudniowy ma zawiera¢ wielopoziomowy parking dla oséb przyjezdzajacych
na Wyspe (z funkcja park&ride) z punktem widokowym.

Ostatni natomiast, znajdujacy si¢ w poOlnocnej czeSci wyspy ma stanowié¢ obiekt biurowo -
ustugowy, z dodatkowa czg$cia hotelowa oraz czescig obstugujaca pobliska maring. Usytuowanie tych
obiektow stanowi rowniez jeden ze $rodkoéw stuzacych zaakcentowaniu osi ulic prowadzacych
do wody oraz wystepowania mostow przez rzeke Elblag w ciagu ulic Warszawskiej, Stawidlowej,
Orlej i Gdanskie;.

Nowo projektowane ulice bgda obslugiwa¢ zabudowe wielorodzinng, ktéra powstanie wzdhuz
historycznych traktow. Proponowanym typem zabudowy jest zabudowa zwarta, skladajaca sie
z trzykondygnacyjnych obiektéw wielorodzinnych, przykrytych dwuspadowym dachem.

Na obszarze obecnych ulic Kupieckiej oraz Tartacznej, w parterach przewidziano zlokalizowanie
pomieszczen dla funkcji ustugowych. Uksztaltowanie zabudowy podkresla¢ bedzie otwarcia
widokowe narzeke oraz Star¢ Miasto. Uklad ten nawigzywa¢ ma do zasad obowigzujacych
w historycznym budownictwie miast hanzeatyckich.

Zastosowane materialy oraz ogélny wyglad elewacji powinny jednak by¢ wyraznym §wiadectwem
naszych czaséw. Poprzez nadanie tym obiektom charakteru wspodtczesnej architektury niezmiennie
mozliwe jest oddanie hotdu historii w subtelnym, nowoczesnym duchu. Ponadto w projekt wiaczone
zostaly zmodernizowane istniejace obiekty uzytecznosci publicznej tj. istniejaca szkola oraz obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i objete prawng ochrong konserwatorska.

Od strony potnocnej, zachodniej oraz poludniowej zabudowa otoczona jest istniejaca zielenia,
ktéra ,,wprowadzana” jest w kwartaly poprzez nowo zaprojektowany system zieleni miejskie;j.
Podobnie jak w przypadku uktadu zabudowy, réwniez uktad zieleni, poprzez utworzenie otwar¢

widokowych skierowanych ku potnocnej oraz potudniowej czesci Kanalu Miejskiego, inspirowany byt



zabudowg hanzeatycka. Bogata zielen oraz liczne obiekty malej architektury umiejscowione w obrebie
kwartatéw mieszkalnych maja na celu polepszenie jako$ci Zycia mieszkancow wyspy.

Ulica Kupiecka, Tartaczna oraz przedtuzenie ulicy Gdanskiej maja zostaé wylaczone z ruchu
kotowego i beda jedynie pelni¢ funkcje dojazdu zaopatrzenia do punktow handlowych. Zaktada sie
przy tym komfortowy dostgp do parkingéw podziemnych dla mieszkancow wszystkich kwartatow,
obstugiwany przez nowo projektowang komunikacje¢ od strony potudnia.

W okolicy istniejagcej szkoly podstawowej pozostawiono szeroki pas zieleni miejskie;j,
z mozliwosciag urzadzenia go na park z mata architektura dla najmlodszych, stanowiacej bufor,

oddzielajacy teren rekreacji ucznidw od otoczenia.

III. Sala wielofunkcyjna oraz plac miejski

Dominante kubaturowg Starego Miasta Elblaga stanowi zabytkowi ko$ciot, wraz z przylegajacym
do niego placem otwartym na Kanat Elblaski. Zwazywszy na fakt iz na przestrzeni wiekéw dziatania,
ktérym poddawana byta Wyspa Spichrzow stanowity odpowiedZ na sytuacje po przeciwnej stronie
rzeki, w centralnej czgsci nabrzeza wyspy zaprojektowano rozlegtly, zielony plac, bedacy jej tetnigcym
sercem, majacy na celu skupianie mieszkancow oraz turystow. Swoja forma nawigzuje on do targdw
obecnych w miastach hanzeatyckich - prostokatny plac dochodzacy do rzeki jest wynikowa
poszerzenia zaré6wno pierzei ulicy Warszawskiej, jak 1 rownolegtego do niej pasu zieleni miejskie;j.
Potaczenie jego kamiennej oraz roslinnej nawierzchni stanowi symbol zespolenia zabudowy
srédmiejskiej oraz zieleni. W jego sasiedztwie zaplanowano utworzenie $ciSle powigzanej z nim
wielofunkcyjnej sali, przeznaczonej do celow biznesowych, rekreacyjnych oraz kulturalnych.
Stanowi¢ ma ona dominante funkcjonalng otoczenia, w nawigzaniu do przeciwstawionego jej kosciota.
Istotnym elementem kompozycyjnym placu jest wyeksponowanie historycznego uktadu spichlerzy

poprzez zastosowanie zroznicowanej nawierzchni oraz nagromadzenie obiektow malej architektury.

IV. Gielda i targ

W rejonie ulicy Kupieckiej, przy zaplanowanym obiekcie historycznej Gietdy Towarowej
przewidziana zostata przestrzen o funkcji handlowej, nawigzujaca do historii oraz tradycji Elblaga.
Nowo zaprojektowana zabudowa oraz towarzyszacy jej plac ma przybra¢ form¢ miejskiego targu,
zaspokajajacego potrzeby handlowe, ktory bedzie jednocze$nie generowac zycie na tym obszarze oraz
budowac¢ tozsamo$¢ mieszkancoéw Elblaga. Ma on szanse ponadto wspiera¢ lokalng przedsiebiorczos¢,
stanowigc alternatywe dla istniejacych w miescie centrow handlowych. W sasiedztwie targu
zaprojektowano tereny sportowe — boisko do pitki noznej, siatkowej oraz koszykoéwki 1 niewielki plac
sluzacy rekreacji. Obszar ten, ze wzgledu na atrakcyjne sasiedztwo rzeki ma stanowié czesto
uczeszczany punkt spotkan zaré6wno mieszkancéw Wyspy Spichrzow, Elblazan, jak i turystow.
Na potudnie od targu przewidziano umiejscowienie zaprojektowanego wczesniej osrodka Nautilus

oraz skansenu.

V. Tereny zieleni - rekreacja

W okolicach Fosy Miejskiej, w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej proponujemy
wykorzystanie istniejacych terenow zieleni i przeznaczenie ich na funkcje rekreacyjng z elementami
malej architektury, zaplanowanymi z mysla zar6wno o aktywnosci, jak i odpoczynku. Skierowano
je do wszystkich grup wiekowych w taki sposéb aby wiekszo$¢ z nich mogla by¢ uzytkowana
przez caly rok. Elementem scalajacym trzy bastiony sa zadaszone pawilony o zrdznicowanych
funkcjach oraz taczacy je system alejek parkowych 1 §ciezek rowerowych. Utatwiaja one uzytkowanie
przestrzeni zardOwno w sezonie letnim, jak i zimowym. Na terenie parku przewidziane zostaty sitownie
na powietrzu, S$cianka wspinaczkowa dla sportowcow, place zabaw dla dzieci z bezpieczng
nawierzchnig (odkryte oraz zadaszone), pole do gry w bule, pole do minigolfa, ktére w sezonie moze
zosta¢ przeorganizowane na lodowisko, scena koncertowa i kino letnie, ktdrego przestrzen mozna
przeorganizowac na pole saneczkowe oraz skate park dla mtodziezy.

Zaprojektowane takze zostaly

elementy integrujace mieszkancOw poprzez podniesienie

jego atrakcyjnosci, zachecajace do aktywnego spedzania czasu na §wiezym powietrzu w poblizu wody.



Sa to przede wszystkim stanowiska do wedkowania, punkty widokowe oraz liczne ktadki schodzace
do wody.

Na terenach tych proponujemy przerzedzenie istniejacej zieleni wysokiej, jednak we wszystkich
dzialaniach projektowych kierujemy si¢ calkowitym poszanowaniem dla istniejacej zieleni,
ktéra stanowi istotny walor kompozycyjny oraz krajobrazowy. Projektowany zespot zieleni parkowej
stanowi¢ bedzie naturalng ,,opaske”, ktora ma za zadanie thumi¢ hatas i izolowaé zespot zabudowy
mieszkaniowej, stanowiac ,.bufor zieleni”, tworzacy atrakcyjny pod wzgledem osadniczym klimat.
Réznorodno$¢ zaprojektowanych funkcji  powoduje, ze projekt uzupeknienia istniejgce struktury,
realizuje ustalone uwarunkowania, a takze tworzy miejsca spotecznej integracji i interakcji.

VI. Transport rowerowy

Transport rowerowy jest jedna z najwygodniejszych 1 najatrakcyjniejszych obecnie form
poruszania si¢, zwlaszcza w miastach o sprzyjajacej nizinnej topografii. Rowerzysci sprzyjaja ekologii
1 tworza czarujacy klimat miasta. Dla catego obszaru przewidziany zostal system komunikacji
rowerowej, ktory ulatwi¢ ma zarowno mieszkancom Elblaga, jak i turystom poruszanie si¢ w obrebie
wyspy. System ten moze z powodzeniem zastosowany zosta¢ w catym miescie. W potudniowej czesci,
w sasiedztwie parkingu samochodowego, zaplanowany zostat punkt ,,park & ride”, a w najczesciej
uczeszczanych obszarach wyspy zaplanowano liczne stojaki rowerowe. Dodatkowe wypozyczalnie
umiejscowione zostaly w parkowym pawilonie na centralnym bastionie, w okolicy ulicy Prowiantowej

oraz Mostu Gornego.

VII. Wigcej niz historia

Opisane propozycje sa wynikiem poczynionych obserwacji, na skutek ktorych naszym
pragnieniem bylo stworzenie miejsca o calkowicie nowej jakosci, w charakterze zgodnym
z oczekiwaniami wspotczesnego mieszkanca miasta Elblaga. Tradycja 1 historia to niezbgdne elementy
cywilizacji, a kultywowanie ich stanowi jedna z wazniejszych cnét. Pamigtanie o dziedzictwie

kulturowym przodkdw ma znaczny wplyw na budowanie tozsamosci.

Majac jednak $wiadomos$¢ braku mozliwo$ci przywrocenia do zycia elementow, ktore zostaly
utracone bezpowrotnie, mozliwe 1 czesto owocne moze by¢ podkreslanie historycznych elementow
miasta, przy jednoczesnym ukazaniu ludzkiego dazenia do nieuchronnie zachodzacych zmian. Istotny
jest réwniez fakt, iz natura ludzka pcha nas do samodzielnego odkrywania tematow intrygujacych
i niezupelnie oczywistych. Te za$, ktére czesto maja wydzwiek oczywisty i nie pozostawiajacy
watpliwos$ci, maja tendencj¢ do umykania naszej uwadze. Dlatego tez istotne jest zachowanie
powsciagliwosci 1 wyeksponowanie aktualnie istniejacych istotnych i nie zawsze na pierwszy rzut oka
zauwazalnych walorow miejsca, zamiast wiernego i odtworczego przywotywania przesztosci. Wyspa
Spichrzéw jest miejscem unikatowym nie tylko ze wzgledu na jej historie, ale réwniez obecny stan

1 duze poktady drzemigcego w niej potencjatu
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