UCHWALA NR V/40/2007
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 01 marca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
obszaru Elbl gskiego Parku Technologicznego — Modrzewina
Potudnie

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492; Dz. U. z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) Rada Miejska w Elbl agu
postanawia co nast epuje:

Rozdziat 1
Przepisy wst epne

§1

1. Rada Miejska w Elblggu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Elblgskiego Parku
Technologicznego — Modrzewina Potudnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag (uchwata Rady
Miejskiej w Elblggu nr XXXI11/825/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Elblgskiego Parku Technologicznego - Modrzewina Potudnie.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 189,14 ha, ktéry stanowi czes¢ dawnego
poligonu wojskowego ,Modrzewina”.

4. Granice obszaru objetego planem, ograniczonego od potudnia rzeka Babicg
(wkacznie) oraz nowag granicg projektu planu miejscowego Modrzewina
Potudniowy-Zachdd, od zachodu terenami poligonu wojskowego, od potnocy



rzekg Dyndwka (wilgcznie) oraz granicg uchwalonego planu miejscowego
Dzielnicy Mieszkaniowej Modrzewina-Poinoc w Elblaggu, od wschodu rzekg
Babicg (wlgcznie) przedstawia rysunek nr 1 — obowigzujgce ustalenia.

Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych na
terenie objetym ustaleniami planu:

a) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub
zagrozonych obsuwaniem sie mas ziemnych;

b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

§2

Integralng czescig uchwaly jest Zatgcznik Nr 1 zawierajacy rysunki planu
sporzadzone w skali 1:2000 :

- rysunek nr 1 — obowigzujgce ustalenia,
— rysunek nr 2 — zalecane ustalenia,

— rysunek nr 3 — zalecane wielkosci modutéw technologicznych.

Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku nr 1 sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania i zabudowy;

b) symbole cyfrowo-literowe okres$lajace przeznaczenie terendw;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) skrzyzowania zdeterminowane;

e) skrzyzowania niezdeterminowane;

f) ciagi piesze i trasy rowerowe poza wydzielonymi terenami komunikacij;
g) miejsca lokalizacji obiektow prestizowych;

h) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

i) granice chronionych obszaréw przyrodniczych;

]) granice stref ograniczonego zainwestowania i zabudowania;

k) tereny wymagajgce uzdatnienia.



1.

§3
Ustala sie nastepujgce cele polityki przestrzennej na obszarze objetym
ustaleniami planu:
a) stymulowanie rozwoju przedsiebiorstw réznej wielkosci;
b) stworzenie warunkéw dla rozwoju przemystu zaawansowanych technologii;

c) zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta Elblagga dla inwestorow
zewnetrznych;

d) wspieranie inicjatyw lokalnych majacych na celu tworzenie nowych miejsc
pracy;
e) wykorzystanie niezagospodarowanych terenéw;

f) stworzenie podstaw do dziatan proekologicznych.

§4

llekro€ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1.
2.

budowli — rozumie sie przez to kazdy odrebny obiekt nie bedacy budynkiem;

budynku — rozumie sie przez to taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany
Z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocqg przegréd budowlanych,
posiadajgcy fundamenty i dach;

intensywno $ci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw do powierzchni terenu, na ktérym sie te budynki znajduja,
gdzie powierzchnia catkowita budynkéw oznacza sume powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danym
terenie, liczac po zewnetrznym obrysie muréw;

jednostce urbanistycznej — rozumie sie przez to wyrdznione czesci EPT
o jednorodnym przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania wyrdznione
W 0znaczeniu terenéw pierwszym czionem symbolu cyfrowo — literowego od 1
do 10;

linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie
zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulic, przy czym obowi gzujaca
linla zabudowy wyznacza potozenie $ciany frontowej budynku, zas
nieprzekraczalna linia zabudowy  ogranicza teren, na ktorym zabudowa
kubaturowa moze by¢ lokalizowana;

obiekcie presti zowym — rozumie sie przez to budynek o wysokich walorach
architektonicznych, stanowigcy wartosciowy element kompozycyjny w uktadzie
urbanistycznym lub stanowigcy domkniecie ciggoéw komunikacyjnych;

osnowie ekologicznej — rozumie sie przez to system terendéw przyrodniczo
czynnych przenikajgcych obszar zurbanizowany, o istotnej roli ekologicznej,
krajobrazowej i rekreacyjnej, a zwilaszcza roznicujacy strukture srodowiska
przyrodniczego, zapewniajacy jego wzgledng rownowage ekologiczng i
urozmaicony krajobraz w sensie fizjonomicznym;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

powierzchni biologicznie czynnej  — rozumie sie przez to powierzchnie gleby po
wytgczeniu powierzchni zabudowanej budynkami i urzadzeniami oraz placéw
i dojazdéw o nawierzchni betonowej, asfaltowej lub innej nieprzepuszczalnej dla
wod opadowych;

przeznaczeniu niedozwolonym — rozumie sie przez to wszystkie inne
przeznaczenia;

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie
terenu, ktore powinno dominowac¢ w danej jednostce planu;

przeznaczeniu uzupetniaj gcym — rozumie sie przez to inne niz podstawowe,
okreslone w planie przeznaczenie;

skrzy zowania zdeterminowane — rozumie sie przez to skrzyzowania o
lokalizacji ustalonej w planie;

skrzy zowania niezdeterminowane — rozumie sie przez to skrzyzowania 0
lokalizacji nie przesadzonej ustaleniami planu, dostosowanej do szczego6towych
rozwigzan w zagospodarowaniu, ktore zostang przyjete w przylegtych terenach;

subparku — rozumie sie przez to szczegolng forme jednostki urbanistycznej,
wyrézniajgcg sie w strukturze przestrzennej EPT zwartoscig i zrbwnowazonym
wielofunkcyjnym przeznaczeniem (moduty technologiczne, subcentra ustugowe,
miejsca lokalizacji obiektéw prestizowych, zielen) do ktdrej odnoszg sie zasady
tadu przestrzennego okreslone w § 9;

uchwale , planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwale, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony niniejszg uchwatg oraz rysunki planu stanowigce
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty;

ulicy, pasie drogowym ulicy = — rozumie sie pas terenu wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow
ido ruchu pieszych, wraz ze znajdujgcymi sie w jego ciggu obiektami
inzynierskimi, jezdnia, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami,
Sciezkami rowerowymi, drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi
zZwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony
do prowadzenia ciggdbw nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia terenu
i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii
I funkgciji ulicy;

wysoko $ci budynku — rozumie sie przez to wysokos¢ mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym wytgcznie
wejsciem do pomieszczen technicznych lub gospodarczych, do najwyzszego

elementu pokrycia budynku (gorna ptaszczyzna stropodachu, najwyzsza kalenica
dachu).

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

§5



Ustala sie podzial obszaru objetego planem na jednostki urbanistyczne
zawierajgce tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi — rysunek nr 1.

Na rysunku nr 1 planu okreslono, za pomocg pierwszego czionu symbolu
cyfrowo-literowego nastepujace jednostki urbanistyczne o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania:

a) subparki, oznaczone na rysunku planu numerami od 1 do 6;

b) centrum rozwoju biznesu i innowacji, oznaczone na rysunku planu
numerem 7,

C) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu numerem 8;
d) park, oznaczony na rysunku planu numerem 9;
e) tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu numerem 10

Rysunek nr 2 planu okresla zalecane zasady zagospodarowania i podziatu
terenow.

Dopuszcza sie podziat terendw z zastosowaniem optymalnych modelowych
modutéw technologicznych zamieszczonych w zalgczniku graficznym nr 3.

§6

W planie okresla sie przeznaczenie terendw:

1.

o 0 bk w

10.

zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
PT,

zabudowy ustugowej (centrum rozwoju biznesu i innowacji oraz subcentra),
oznaczonych na rysunku planu symbolem UC;

sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US;
zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;
zieleni ekologicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE;

pas techniczny przeznaczony do prowadzenia magistralnych ciggéw
infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

miejsca lokalizacji obiektow i urzadzen cieptownictwa oznaczonych na rysunku
planu symbolem C;

miejsca lokalizacji obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem E;

miejsca lokalizacji obiektow obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem K;

podstawowego ukladu komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami dla:

— ulicy gtéwnej - KDG;
— ulicy zbiorczej —KDZ;



— ulicy lokalnej — KDL;
— ulicy dojazdowej — KDD.

§7

1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem PT jako przeznaczenie
podstawowe dopuszcza sie budynki i budowle zwigzane z dziatalnoscia:

a)

b)

d)

przemystowo-magazynowg w tym:

produkcyjno-ustugowg przemystow zaawansowanej technologii,

magazynowo-sktadowa,

logistyczna, dystrybucyjng i spedycyjna,

otoczenia infrastrukturalnego;

instytucji otoczenia logistycznego, w tym:

instytucji wystawienniczych, marketingowych, promocyjnych,

instytucji gietd technologii,

instytucji szkolgcych pracownikow w nowych technologiach i zawodach,

instytucji tworzacych otoczenie logistyczno-pobytowe (hotele, obiekty
handlowo-gastronomiczne);

instytucji otoczenia gospodarczego, w tym:

— maltych, srednich i duzych przedsiebiorstw,

— sektora ustug konsultingowych, technicznych i socjalnych;
instytucji sektora finansowego, w tym:

— instytucji kredytowych i ubezpieczeniowych,

- towarzystw kapitatowych,

- sektora kapitatowego.

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza
sie inne niz w podstawowym budynki i budowle zwigzane technologicznie i
funkcjonalnie z dziatalnoscig podstawowa.

3. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 jako przeznaczenie niedozwolone ustala sie:

a)

d)

obiekty stuzby zdrowia z wyjatkiem zaktadowych punktéw ambulatoryjnych,

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nie zwigzane z dopuszczong
dziatalnoscia,

budynki tymczasowe w rozumieniu przepisobw prawa budowlanego
Z wyjatkiem obiektéw wielozadaniowych i wystawowych o konstrukcji
namiotowej lub pneumatycznej,

budynki mieszkaniowe wszystkich typow w rozumieniu Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych,



e) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§8

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC wskazanych do
lokalizacji centrum rozwoju biznesu i innowacji oraz subcentrow, jako
przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie budynki i budowle zwigzane z
dziatalnoscig;

a) instytucji nauki i badan, w tym:

jednostki akademickie — uniwersytety, wyzsze szkoty techniczne,

samodzielne instytucje badan podstawowych, stosowanych i
rozwojowych,

laboratoria i dziaty badawcze koncernéw i duzych przedsiebiorstw;

b) instytucji publicznych i panstwowych, w tym:

wyspecjalizowane agendy administracji komunalnej, regionalnej,

stowarzyszenia gospodarcze, izby przemystowo-handlowe, izby
rzemiesinicze,

zwigzki zawodowe, zwigzki pracodawcow,
towarzystwa rozwoju regionalnego, fundacje,

agendy ponadnarodowe;

c) instytucji sektora finansowego, w tym:

instytucje kredytowe i ubezpieczeniowe,
towarzystwa kapitatowe,
banki;

d) sektora otoczenia logistycznego, w tym:

instytucje wystawiennicze, marketingowe, promocyjne,
instytucje gietdy technologii,
instytucje szkolgce pracownikow w nowych technologiach i zawodach,

instytucje tworzace otoczenie logistyczno-pobytowe (hotele, filie bankéw,
poczta);

e) zgrupowan rekreacyjnych i rozrywkowych;

f) ustug handlu i gastronomii.
Dla terendéw okreslonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
inne niz w podstawowym budynki i budowle zwigzane funkcjonalnie z dziatalnoscig
podstawowa.

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 jako przeznaczenie niedozwolone ustala sie

budynki

i budowle zwigzane 2z dziatalnoscia przemystowo-magazynowg

okreslong w 8 7 ust 1 pkt a oraz ust.3 pkt. a, b, c, d, e.



§9

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Zasada rozwoju zdolnego do zaspokajania wspétczesnych potrzeb w sposob
pozwalajgcy na zachowanie zasobdéw i waloréw srodowiska lokalnego dla
przysztosci; wyraza sie ona w selektywnym rozwoju wybranych czesci
Elblgskiego Parku Technologicznego (EPT) izachowaniu najcenniejszych
terendw w uzytkowaniu wzmacniajgcym srodowisko.

Zasada poszanowania zrOznicowan i uwarunkowan lokalnych; wyraza sie w
dostoso-waniu poszczegolnych elementow struktury przestrzennej do zastanych
cech przestrzeni.

Zasada rownowazenia funkcjonalnego struktury przestrzennej EPT; wyraza sie
wielofunkcyjnoscig technologiczno-ustugowg odniesiong do catej struktury oraz
wyroznionych jej czesci majgcych charakter subparkéw, a takze do
poszczegoblnych modutow technologicznych.

Zasada kompleksowosci realizacji poszczegélnych czesci EPT oznacza:

a) wyprzedzajgcq realizacje wewnetrznego uktadu drogowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna,

b) zintegrowane zabudowywanie i zagospodarowywanie wyréznionych czesci
EPT tworzacych subparki.

Zasada koncentracji funkcji o zblizonym profilu w wyréznionych czesciach EPT,
prowadzi do powotania odrebnych programowo, wyspecjalizowanych
funkcjonalnie subparkow.

Zasada otwartosci i elastycznosci realizowana jest poprzez mozliwosc:
a) tworzenia domknietych ofert poszczegolnych czesci parku,

b) dostosowywania wielkosci ofert do zr6znicowanych potrzeb inwestorskich
poprzez podziat terenédw w granicach poszczegolnych subparkéw zalecany
na rysunkach nr 2 i 3 planu.

Zasada wysokiej jakosci przestrzeni urbanizowanej EPT uzasadniona najwyzszag
atrakcyjnoscig jej potozenia w nowym pasmie rozwojowym; wyraza sie:

a) duzym udziatem zieleni parkowej,
b) wysokg jakoscig architektury szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej,

c) szczegolng troska o jednolity charakter architektoniczny i kolorystyczny
frontéw zabudowy modutéw technologicznych,

d) wysokg dostepnosciq komunikacyjng wyrazajgcq sie odpowiednim
udzialem i rozmieszczeniem parkingow.

Zasada podtrzymywania ,dlugiej fali” oznacza akceptacje dlugiego -cyklu

rozwojowego realizowanego konsekwentnie w oparciu o ustabilizowane
rozwigzania projektowe.

§ 10



Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenach objetych planem ustala sie zasady zréwnowazonego rozwoju:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

zasada utrzymania i ochrony istniejgcych zasobow srodowiska przyrodni-
czego,

zasada poprawy stanu srodowiska na terenach cennych przyrodniczo,

zasada racjonalnego zagospodarowania powierzchni ziemi przy
zachowaniu wysokiego udziatu terendw zieleni,

zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (BAT), w tym technologii
energooszczednych z maksymalnym wykorzystaniem energii odpadowej
oraz energii odnawialnej,

zasada ograniczania ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz jej skutkdw
dla ludzi i srodowiska.

2. Na terenach objetych planem ustala sie standardy jakosci korzystania ze
Srodowiska:

a)

b)

d)

przedsiewziecia inwestycyjne zakwalifikowane, w $wietle obowigzujgcego
prawa, do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktérych
opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne oraz
zaklady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, dopuszcza sie do lokalizacji wytgcznie w jednostce
urbanistycznej nr 6 (tereny 6.1.PT i 6.2.PT),

Najlepsza Dostepna Technika (Best Available Technique — BAT) jest
warunkiem koniecznym do budowy wszystkich obiektow lokalizowanych
w obszarze objetym planem,

kazdy kto zamierza prowadzi¢ zaktad lub instalacje o zwiekszonym ryzyku
lub oduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] jest
zobowigzany do zapewnienia, aby =zaktad lub instalacja byly
zaprojektowane, wykonane, prowadzone oraz likwidowane w sposob
zapobiegajgcy awariom i ograniczajgcy negatywne ich skutki dla ludzi oraz
Srodowiska,

dla calego terenu objetego planem ustanawia sie zakaz zwiekszania
eksploatacji woéd podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac
zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie
oczyszczonych sciekow i wéd opadowych,

dla calego terenu objetego planem wprowadza sie zakaz trwatego
deponowania w gruncie odpadow nieobojetnych dla srodowiska, natomiast
dla wszystkich terenéw skladowych ustala sie zabezpieczenie przed
mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi.

3. Na terenach objetych planem ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce
Z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w sposob szkodliwy dla srodowiska
i zdrowia ludzi,



4.

b) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej wptywa¢ na pogorszenie
warunkow srodowiska i zdrowia ludzi,

c) dozwolona dziatalno$¢ nie moze wywotywac niekorzystnego wptywu na
nieruchomosci i obiekty sasiednie,

d) nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w obowigzujgcych przepisach
dotyczacych ochrony $srodowiska, szczegolnie w zakresie:

— emisji zanieczyszczen, ktdre mogtyby pogorszy¢ walory srodowiska badz
kolidowa¢ z zagospodarowaniem terendw sasiednich,

— przekraczania standardéw emisyjnych, okreslonych w/g obowigzujgcych
przepisow,

— zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko,

e) dla ciggbw komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu ustala sie
zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub
sztucznych,

f) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie strefe
ograniczonego zainwestowania o szerokosci 40 m, wyznaczong ha rysunku
nr 1 planu, wolng od zabudowy, pokrytg roslinnoscig zielng i niskimi
krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzonych,

Na terenach objetych planem wystepujg obszary o znaczeniu ponadlokalnym
objete ochrong prawna:

a) ,Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod”,
ustanowiony na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenach
wojewddztwa warminsko-mazurskiego,

b) Otulina Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, naktadajgca sie na
wschodni fragment obszaru opracowania planu miejscowego,

c) korytarz ekologiczny doliny rzeki Babicy o znaczeniu ponadlokalnym,
d) obowigzujg ustalenia zawarte w dokumentach okreslajgcych powyzsze
obszary chronione.

§11

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1.

Na terenach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku planu, przed przystgpieniem do prac ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne
badania sondazowe w zakresie uzgodnionym ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

W zaleznosci od wynikdw przeprowadzonych badan sondazowych Stuzba
Ochrony Zabytkéw okresli dalszy zakres prac badawczych (bez uwag, pod
nadzorem archeologicznym Ilub badania wykopaliskowe poprzedzajgce
inwestycije).
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§12

Ustala sie nastepujgce zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1.

W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciggi piesze i rowerowe oraz
zieleh publiczng, dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementow wyposazenia ulicy: siedzisk, tawek, podestow wypoczynkowych,
stotow, blatéw, parawanow, pergoli, oston przeciwwiatrowych, tablic
informacyjno-reklamowych, stupéw ogtoszeniowych, koszy na smieci,

b) urzadzen wyposazenia technicznego: przystankow tramwajowych i
autobusowych, rozmownic telefonicznych, toalet publicznych, pomp i
zdrojow ulicznych, stacji transformatorowych, drogowskazoéw, stojakéw na
rowery, ogranicznikéw ruchu kotowego i pieszego,

c) elementdow aranzacji zieleni ulicznej: kwiatondw, zieleni catorocznej w
donicach, pnaczy, krat i oston wokét drzew i zieleni niskiej,

d) dziatan artystycznych bedacych sztukg zaangazowang w przestrzeni
publicznej (rzezby, Iinstalacje, fontanny, nietypowe elementy maiej
architektury i inne).

Dopuszczenie stosowania reklam wytgcznie na budynkach i budowlach oraz
sytuowanie bilboardow w subcentrach.

Wyznaczenie punktéw bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspotow).

Przystosowanie ciggow pieszych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
wolne od barier budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zaleca sie ustalenie w drodze konkursu form elementow wyposazenia ulicy oraz
dziatan artystycznych bedacych sztuka zaangazowang w przestrzeni publicznej,
podkreslajacych odrebng tozsamos¢ poszczegdlnych subparkéw oraz centrum
rozwoju biznesu i innowacji, z uwzglednieniem wiodacych koloréw ustalonych dla
poszczegolnych jednostek urbanistycznych oraz uzywanych materiatéw budowlanych
(stal, szkto, kamien, drewno, cegta).

§13

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

Dla zabudowy o niskiej intensywnosci | = 0,35+0,43; wskazana wielkos¢
powierzchni parkingowej: 19+27%; min. powierzchnia biologicznie czynna: 38%.

Dla zabudowy o $redniej intensywnosci | = 0,38+0,46; wskazana wielkosc
powierzchni parkingowej: 20+28%; min. powierzchnia biologicznie czynna: 34%.

Dla zabudowy o wysokiej intensywnosci | = 0,40+0,49; wskazana wielkosc
powierzchni parkingowej: 21+29%; min. powierzchnia biologicznie czynna: 31%.

Dla zabudowy o b. wysokiej intensywnosci | = 0,43+0,52; wskazana wielkos¢
powierzchni parkingowej: 22+30%; min. powierzchnia biologicznie czynna: 27%.
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§14

Ustala sie nastepujace regulacje dotyczace budowli i budynkéw oraz zasad
zagospodarowania terenéw:

1  Dopuszczalna wysokos¢ budynkow: 18 m; dla budowli wysokosci nie reguluje
sie.

2. Obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim
standardzie wykonhczenia; materiaty i rozwigzania technologiczne zastosowane
w projektowanej zabudowie winny zapewnia¢ mozliwos¢ konserwacji i
utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektu w calym okresie jego
uzytkowania. Projektowane budynki nalezy wyposazy¢é w instalacje
umozliwiajgca biezacg konserwacje elewacji w czesci wysokiej i wysokosciowe).

3. Wprowadza sie wymog stosowania akcentu wysokosciowego w elewacji
usytuowanej wzdtuz drogi 01 KDG.

4. Wprowadza sie identyfikujgce kolory dominujgce w jednostkach
urbanistycznych oznaczonych nr 1 — 7, wedlug wzoru podanego w zatgczniku
graficznym nr 2. Kolor bialy jest kolorem wskazanym do zastosowania we
wszystkich jednostkach urbanistycznych.

5. Wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen peinych, na styku z przestrzenig
publiczng dopuszcza sie ogrodzenia azurowe oraz zywoptoty zimozielone, o
wysokosci 1,2 do 2,2 m.

§15

Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie w przepisach szczegdtowych uchwaty w Rozdziale 3.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania tere  nu

§16

Dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 1 — subpark o powierzchni 108 419 m? brutto
ustala sie:

1. tereny 1.1.PT, 1.2.PT, 1.3.PT, 1.4.PT:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
dziatalnoscig okreslong w 87; w obrebie 1.2.PT dopuszcza sie utrzymanie
funkcji ogrodoéw dziatkowych w okresie przejsciowym;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;
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zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnosci zabudowy sSredniej, wysokiej lub bardzo
wysokiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 2, 3 i 4;

- zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 4 i 5, dla terenéw 1.3.PT
i 1.4.PT dodatkowo pkt 3;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- W obrebie terenu 1.2.PT znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia z 811 ustawy;

— w obrebie terenéw 1.1.PT i 1.2.PT wyznaczono tereny wymagajgce
uzdatnienia wynikajace z badan sptywu oraz zalegania wod opadowych,
warunkujgcych przystapienie do realizacji inwestyciji;

2. teren 1.5.ZP:

a)
b)

c)

przeznaczenie terenu: zieleh urzagdzona;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— W obrebie terenu 1.5.ZP znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia z 811 uchwaly;

3. teren 1.6.UC — subcentrum biznesu i innowacji — obowigzujg ustalenia zawarte
w 822 pkt 1 a, b, ¢, d, e bez ostatniego podpunktu.

§17

Dla jednostki urbanistycznej nr 2 — subpark o powierzchni 57 453 m? brutto ustala

sie:

1. teren 2.0.PT:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
dziatalnoscig okreslong w 87;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslono w 8§12;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnosci zabudowy wysokiej lub bardzo wysokiej
zgodnie z ustalenia-mi zawartymi w 813 pkt 3 i 4;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 3,41 5;
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e) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— w obrebie terenu 2.0.PT znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia z 811 uchwaly;

— w obrebie terenu 2.0.PT wyznaczono tereny wymagajace uzdatnienia —
poprzez makroniwelacje powojskowych obiektow ziemnych, likwidacje
obiektéw obronnych oraz utwardzonych placow.

§18

Dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 3 — subpark o powierzchni 136 691 m? brutto
ustala sie:

1.

tereny 3.1.PT, 3.2.PT:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
dziatalnoscig okreslong w 87;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

c) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

d) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnos$ci zabudowy niskiej, sredniej lub wysokiej zgodnie
z ustale-niami zawartymi w 813 pkt 1,2 i 3;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 3,4 5;

e) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— na terenie 3.2.PT, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu symbolem
graficznym, dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen cieptownictwa,

— w obrebie terenu 3.1.PT wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez niwelacje form terenowych oraz usuniecie porastajgcych
zakrzewien i zadrze-wien oraz likwidacje utwardzonych placéw;

tereny 3.3.ZP:
a) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

c) dopuszcza sie realizacje stacji paliw z rozszerzonym programem ustug
obstugi komunikacji, dostepnej od strony ulicy 01 KDG;

teren 3.4.UC — subcentrum biznesu i innowacji — obowigzujg ustalenia zawarte
w 822 pkt 1 a, b, ¢, d, e bez ostatniego podpunktu.
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§19

Dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 4 — subpark o powierzchni 247 769 m? brutto
ustala sie:

1. tereny 4.1.PT, 4.2.PT, 4.3.PT:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana
z dziatalnoscig okreslong w 87,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

zasady | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnosci zabudowy niskiej, sredniej, wysokiej lub bardzo
wysokiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 1, 2, 3 i 4;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 4 i 5, dla terenu 4.1.PT
dodatkowo pkt 3;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— w obrebie terenu 4.1.PT wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez:

- regulacje stosunkéw wodnych, tacznie z przylegtym terenem 4.5.ZP,
poprzedzong obowigzkowym wykonaniem szczegétowych badan
geotechnicznych obejmujacych oba tereny;

- likwidacje powojskowych obiektow kubaturowych oraz utwardzonych
drog i placow, makroniwelacje obiektow ziemnych z przywréceniem
pierwotnej rzezby terenu, w stopniu uwzgledniajgcym warunki, jakie
powinny by¢ spetnione przy realizacji inwestycji okreslonych w planie;

— w obrebie terenu 4.2.PT wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez: likwidacje wojskowych obiektéw kubaturowych oraz
utwardzonych drég iplacow, makroniwelacje obiektow ziemnych z
przywrdceniem pierwotnej rzezby terenu, w stopniu uwzgledniajgcym
warunki jakie powinny by¢é spetlnione przy realizacji inwestycji
okreslonych w planie;

— w obrebie terenu 4.3.PT, w miejscu wyznaczonym nha rysunku planu
symbolem E, dopuszcza sie zlokalizowanie obiektow i urzgdzen elektro-
energetycznych (GPZ 110/15 kV) oraz obiektow obstugi komunikacji

2. tereny 4.4.ZP, 4.5.ZP, 4.6.ZP:

a)
b)

przeznaczenie terenu: zieleh urzagdzona;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;
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Cc) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

d) na terenie 4.4.ZP wyznaczono na rysunku nr 1 planu miejsce lokalizacji
obiektow prestizowych;

e) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- ha terenie 4.6.ZP ustala sie adaptacje istniejacej alei z okalajgcym
starodrzewem na trase rowerowg i cigg pieszy;

teren 4.7.UC - subcentrum biznesu i innowacji — obowigzujg ustalenia zawarte
w 822 pkt1la,b,c,d,e.

a) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- w obrebie terenu 4.7.UC wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez: likwidacje  wojskowych obiektéw kubaturowych oraz
utwardzonych drég iplacow, makroniwelacje obiektow ziemnych z
przywroceniem pierwotnej rzezby terenu, w stopniu uwzgledniajgcym
warunki jakie powinny by¢ spetnione przy realizacji inwestycji
okreslonych w planie.

§ 20

Dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 5 — subpark o powierzchni 125 963 m? brutto
ustala sie:

1.

tereny 5.1.PT, 5.2.PT, 5.3.PT:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
dziatalnoscig okreslong w 87;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

Cc) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

d) zasady zabudowy i zagospodarowanie terenu:

— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnos$ci zabudowy niskiej, sredniej lub wysokiej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 1, 2 lub 3;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 4i 5, dla terenéw 5.1.PT
i 5.2.PT dodatkowo pkt 3;

teren 5.4.ZP:
a) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

c) dopuszcza sie realizacje stacji paliw z rozszerzonym programem ustug
obstugi komunikacji, dostepnej od strony ulicy 01 KDG;

3. teren 5.5.UC — subcentrum biznesu i innowacji — obowigzujg ustalenia zawarte
w 822 pkt 1 a, b, ¢, d, e bez ostatniego podpunktu.

§21

Dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 6 — subpark o powierzchni 101 126 m? brutto
ustala sie:

1. tereny 6.1.PT, 6.2.PT:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
dziatalnoscig okreslong w 87;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

c) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w §12;

d) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla intensywnosci zabudowy niskiej, sredniej, wysokiej lub bardzo
wysokiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 1, 2, 3 i 4;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 41 5;

e) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— w obrebie terenu 6.1.PT wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez:

- zagospodarowanie  uwzgledniajgce  zalecenia  wynikajgce z
wyprzedzajagcych badan sptywu oraz zalegania wod opadowych,
obejmujacych réwniez teren 6.3.ZP;

2. teren 6.3.ZP:
a) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

c) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— w obrebie terenu 6.3.ZP wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez zagospodarowanie uwzgledniajgce regulacje stosunkow
wodnych (retencje oraz odprowadzenie nadmiaru wod opadowych) — ze
wzgledu na znaczng powierzchnie zasilajgcy linie ciekowg wymagane sg
badania wyprzedzajgce realizacje inwestycji na terenie 6.1.PT;
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3. teren 6.4.UC — subcentrum biznesu i innowacji — obowigzujg ustalenia zawarte
w822pktla,b,c,d,e.

a) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- w obrebie terenu 6.4.UC wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez: likwidacje powojskowych ziemnych obiektéw obronnych z przy-
wrdceniem pierwotnej rzezby terenu, w stopniu uwzgledniajgcym warunki
jakie powinny by¢ spetnione przy realizacji inwestycji okreslonych
w planie.

§22

Dla jednostki urbanistycznej nr 7 — centrum rozwoju biznesu i innowacji 0
powierzchni 46 063 m? brutto ustala sie:

1. teren 7.0.UC:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig
okreslong w §8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

zasady i wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okre$lono w §12;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: wymagane poprzedzenie
realizacji kompleksowg koncepcjg architektoniczno-urbanistyczng w oparciu
0 parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze szczegdtowe pomiary geodezyjne:

— wskaznik intensywnosci zabudowy: | = 0,60+0,80;
— powierzchnia zabudowana: 25%;
— powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

- 15+20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej
budynkow;

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 pkt 1, 2, 3 i 4;

szczeglOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- na terenie 7.0.UC wyznaczono na rysunku nr 1 planu miejsca lokalizacji
obiektéw prestizowych;

— wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen, dopuszcza sie zywoptoty
zimozielone o wysokosci 1,2 m do 2,2 m;

— w obrebie terenu 7.0.UC wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia,
stanowigce zrekultywowane wysypisko odpadow oraz sktadowisko mas
formierskich — przed realizacjg inwestycji wymagane sg szczego6towe
badania geotechniczne, uscislajgce warunki gruntowe podtoza.
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§23

Dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 8 o powierzchni 300 804 m? brutto ustala sie:

1. tereny 8.1.US, 8.2.US:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

zasady zabudowy i zagospodarowanie terenu:
- nie ustala sieg;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

— w obrebie terenu 8.1.US znajdujg sie 3 strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zastosowac ustalenia z 811 ustawy.

§24

Dla terenu tworzacego jednostke urbanistyczng nr 9 — park o powierzchni 33 900 m?
brutto ustala sie:

1. teren 9.0.ZP

a)
b)

c)

przeznaczenie terenu: zieleh urzagdzona;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 810;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

- na terenie 9.0.ZP wyznaczono na rysunku nr 1 planu miejsce lokalizacji
obiektow prestizowych;

— w obrebie terenu 9.0.ZP wyznaczono tereny wymagajgce uzdatnienia
poprzez:

- likwidacje powojskowych obiektéw kubaturowych oraz makroniwelacje
obiektow ziemnych z przywroceniem pierwotnej rzezby terenu, w
stopniu uwzgledniajgcym warunki jakie powinny by¢ spetnione przy
realizacji inwestycji okreslonych w planie;

- regulacje stosunkdédw wodnych poprzedzonych specjalistycznym
opracowaniem — ze wzgledu na znaczng powierzchnie terendéw
zasilajgcych linie ciekowe;

— zanikajgce oczko wodne po zrekultywowanym skiadowisku mas
formierskich, zasilone wodg w celach stabilizacji réwnowagi
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przyrodniczej, stanowi¢ bedzie centralny element zatozenia parkowego,
wchodzgcego w sklad osnowy ekologicznej.

§25

Dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wchodzacych
w obreb jednostki urbanistycznej nr 10, o powierzchni 353 600 m? brutto ustala sie:

1. tereny 10.1.ZE, 10.2.ZE, 10.3.ZE, 10.4.ZE, 10.5.ZE, 10.6.ZE:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zielen ekologiczna;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono
w 8§10

na terenie 10.2.ZE dopuszcza sie zlokalizowanie obiektow zwigzanych z
funkcja stacji bazowej telefonii komoérkoweyj;

obowigzuje ochrona walorow krajobrazowych i uksztattowania terenu,
realizowana miedzy innymi przez:

— zachowanie i ochrone wysokiej zieleni o charakterze izolacyjnym
I estetyzujgcym,

— urzadzanie i ksztaltowanie terenow zieleni,

- dziatania w strefie obszarow zdegradowanych — adaptacja do nowych
funkcji wskazanych w niniejszym planie.

Rozdziat 4
Uktad komunikacyjny

§26

1. Ustala sie uktad komunikacyjny, w skitad ktérego wchodzg nastepujace ulice:

a)

01KDG 2/2+T

Przedtuzenie istniejgcej ul. ptk. Dabka, stanowigce kontynuacje gtéwnej osi
komunikacyjnej miasta o funkcji ulicy gtébwnej (G). Ustala sie ulice
dwujezdniowg o dwoch pasach ruchu na kazdej jezdni. Jezdnie rozdzielone
torowiskiem tramwajowym, dwutorowym. Chodniki i Sciezki rowerowe
oddzielone od jezdni pasem zieleni. Rozstaw linii rozgraniczajgcych
minimum 50 m. Przystanki autobusowe miejskiej komunikacji zbiorowej w
wydzielonych zatokach. Obstuga terenu przylegtego poprzez skrzyzowania.
Obstuga bez-posrednia — wykluczona. Wszystkie skrzyzowania z ulicami
poprzecznymi — skanalizowane. Przekroczenie jaru rzeki Babicy ustala sie
w formie mostu.
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b)

d)

W pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury, potozone stycznie do linii
rozgraniczajacych.

02 KDG 1/2, 02 KDG 2/1

Ulica o funkcji ulicy gtéwnej (G), stanowi na znaczacym przebiegu pétnocng
granice planu. Na odcinku potozonym na zachdéd od skrzyzowania
z 01 KDG 2/2 + T ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu. Na odcinku
potozonym na wschod od ww. skrzyzowania ulica dwujezdniowa o jednym
pasie ruchu na kazdej jezdni. Chodniki i sciezki rowerowe oddzielone od
jezdni pasem zieleni. Rozstaw linii rozgraniczajagcych minimum 35 m.
Przystanki autobusowe miejskiej komunikacji zbiorowej w wydzielonych
zatokach. Obstuga terenu przylegtego poprzez skrzyzowania. Wszystkie
skrzyzowania z ulicami poprzecznymi — skanalizowane. Nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych ulicy.

W pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury, potozone stycznie do linii
rozgraniczajgcych.

03 KDZ 1/2, 03 KDZ 2/1

Ulica zbiorcza (Z) taczaca droge wojewddzkg nr 503 (ul. Mazurska)
z01 KDG 2/2+T. Na odcinku od skrzyzowania z 01 KDG 2/2+ T do
najblizszego skrzyzowania ulica dwujezdniowa o jednym pasie ruchu na
kazdej jezdni, na pozostatym odcinku jednojezdniowa o dwoch pasach.
Chodniki i sciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni. Rozstaw
linii rozgraniczajgcych co najmniej 25 m. Przystanki autobusowe miejskiej
komunikacji zbiorowe] w wydzielonych zatokach. Obstuga terenu
przylegtego ograniczona. Dopuszcza sie parkowanie w zatokach
przyjezdniowych. Wszystkie skrzyzowania z ulicami poprzecznymi —
skanalizowane. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacych ulic.

W pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury, potozone stycznie do linii
rozgraniczajacych.

04 KDL 1/2, 05 KDL 1/2, 06 KDL 1/2, 07 KDL 1/2, 08 KDL 1/2

Sa to ulice o kategorii lokalnej (L), dwukierunkowe o dwoéch pasach ruchu.
Chodniki  oddzielone od jezdni pasem zieleni. Rozstaw linii
rozgraniczajacych w obszarze opracowania minimum 20 m. Ulice
umozliwiajg bezposrednig obstuge terendéw przylegtych. Dopuszcza sie
parkowanie w zatokach przyjezdniowych. Ewentualne przystanki
autobusowe miejskiej komunikacji zbiorowej w wydzie-lonych zatokach.

W pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury, potozone stycznie do linii
rozgraniczajacych.

09 KDD 1/2, 10 KDD 1/2
Sg to ulice nowoprojektowane, tworzace podstawowg tkanke sieci ulicznej
i obstugujace bezposrednio teren przylegly. Rozstaw linii rozgraniczajgcych
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f)

9)

minimum 12 m, zalecana szerokos¢ jezdni 5,5 m. Zaleca sie oddzielenie
chodnikéw od jezdni rzedem drzew. Przej$cia piesze nalezy przewidzie¢ z
wtopionym kraweznikiem.

Ustala sie dwa rodzaje skrzyzowan z ulicami wewnetrznymi (kategorii
KDW) o zdeterminowanej i niezdeterminowanej lokalizaciji.

Na rysunku nr 2 okre$lono zalecane zasady zagospodarowania i podziatu
terendw oraz zasady obstugi komunikacyjne;.

Rozdziat 5
Infrastruktura techniczna

§ 27

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaru urzgadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

f)
g)

wzdiuz pasa drogowego ulicy 01 KDG 2/2 + T od strony po6tnocno-
zachodniej, stycznie zewnetrznie do linii rozgraniczajgcej, wyznacza sie
korytarz infrastrukturalny o szerokosci 10 m oznaczony na rysunku planu
symbolem IT;

przebieg sieci uzbrojenia terenu w korytarzach przeznaczonych do
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury, potozonych w pasach
drogowych ulic, stycznie do linii rozgraniczajgcych;

zaopatrzenie w wode =z projektowanego miejskiego magistralnego
przewodu, prowadzonego od ul, Ogolnej — przedtuzenia ul. ptk. Dabka do
Krasnego Lasu,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez projektowang, miejskg sie¢
grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej w kierunku oczyszczalni sciekéw przy
ul. Mazurskiej;

odprowadzenie sciekdw deszczowych poprzez projektowang, miejskg sie¢
kanalizacji deszczowej, wyposazong w urzadzenia stuzgce podczyszczaniu
Sciekow deszczowych, w kierunku otaczajgcych teren Modrzewiny
naturalnych ciekéw wodnych, odprowadzajgcych wody opadowe w kierunku
rzeki Elblag;

zaopatrzenie w gaz ziemny jest mozliwe w miare zapotrzebowania;
zasilanie w ciepto z projektowanych obiektéw i urzadzen cieptownictwa,

zlokalizowanych na terenie 3.2.PT, w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu symbolem graficznym lub zastosowanie urzadzen grzewczych z wy-
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korzystaniem sieci elektrycznej lub gazu przewodowego; dopuszcza sie
stosowanie innych paliw nie ucigzliwych dla srodowiska;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych obiektow i urzadzenh
elektroenergetycznych, zlokalizowanych na terenie 4.3.PT, w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym lub sieci
elektroenergetycznej;

i) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajgcy ich okresowe
wywozenie na skiadowisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi przez
gmine.

Rozdziat 6
Przepisy ko Acowe

§28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblgg.
§ 29

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na
rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 30
Uchyla sie uchwate Nr V/91/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17 kwietnia 2003
roku w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Strefy
Aktywnosci Modrzewina Potudnie w Elblagu opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 83 z dnia 13 czerwca 2003 roku,
p0z.1195.

§31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
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Rady Miejskiej w Elblaggu

Janusz NOWAK
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